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Vastgoedsector

• Uitwerken (uiterlijk in 2016) van potentiële 
maatregelen voor 2030-ambities gebouwde 
omgeving 

• Verankeren van erkende maatregellijsten in de Wet 
Milieubeheer 

• Intensivering handhaving Wet Milieubeheer: 
prestatieafspraken met gemeenten 

• Oprichting expertisecentrum energiebesparing 

• Uitvoering pilot EPK-systeem (energie prestatie 
keuring) 





Cijfers en getallen



Kantorenvoorraad naar grootte



Verdeling bouwjaren kantoren over 
grootte



Gebouwen, bouwjaar en energielabel



Aandeel van sectoren in het bruto 
eindverbruik in 2014

22 mei 2017

Gearceerde delen betreffen het elektriciteitsverbruik binnen de sectoren



Energieverbruik per functie in de 
dienstensector

22 mei 2017
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Energielabels

Aantal energielabels mbt kantoren (hoofdfunctie), 

geldig per 1 mei 2017



Cijfers voor mijn 
regio





Energielabels in mijn gemeente?

http://www.nationaleenergieatlas.nl/kaarten

http://www.nationaleenergieatlas.nl/kaarten


Elektriciteitslevering in mijn gemeente

http://www.nationaleenergieatlas.nl/mapviewer/?config=energieatlas_kaarten_2641719&x=133644&y=457304&zoom=11&rotation=0&bas
elayer=993&layers=277e1af7-b211-3f9c-88de-15f4c302df48,1,0.8;8208cd2b-383f-33aa-b79e-af6e89d49824,1,0.8; 

http://www.nationaleenergieatlas.nl/mapviewer/?config=energieatlas_kaarten_2641719&x=133644&y=457304&zoom=11&rotation=0&baselayer=993&layers=277e1af7-b211-3f9c-88de-15f4c302df48,1,0.8;8208cd2b-383f-33aa-b79e-af6e89d49824,1,0.8


Wetgeving kantoren



Wetgeving voor gebouwen

http://kompasenergiewetgeving.platformduurzamehuisvesting.nl/

http://kompasenergiewetgeving.platformduurzamehuisvesting.nl/


Erkende maatregelen voor kantoren

• Bereiden van 
voedingsmiddelen

• Faciliteiten

• Gebouwschil

• In werking hebben van een 
koelinstallatie

• In werking hebben van een 
stookinstallatie

• Informatie- en 
communicatietechnologie

• Liftinstallatie

• Roltrapsysteem

• Ruimte- en 
buitenverlichting

• Ruimteventilatie

• Ruimteverwarming

• Serverruimten

http://www.infomil.nl/onderwerpen/duurzame/energie/kennisbank-energie/

http://www.infomil.nl/onderwerpen/duurzame/energie/kennisbank-energie/


Energielabel C-verplichting kantoren in het 
kort ..….

• Uitzondering:
- Gebouwen die voor <50% uit kantoorfuncties bestaan

- Monumenten (Rijk/provincie/gemeente) 
* beschermede stads- en dorpsgezichten behoren hier niet 
toe

- Binnen 2 jaar te slopen/transformeren/onteigenen panden

• ‘ieder gebouw(deel) met functie ‘kantoor’  ≥ 100m² 
moeten op 1-1-2023 verplicht over een geldig 
energielabel C of beter beschikken. ’ 

verplichting vereist een Energie -Index van ≤ 1,3 of beter



Maatregelen op een energielabel

isolatie van de begane grondvloer hoog rendement ketel

isolatie van de gevel warmtepomp

isolatie van het dak warmtekrachtkoppeling (WKK)

HR++ glas warmtepompboiler

kierdichting
zonnecollector en zonneboiler voor 
warmwater

zonwering warmte/koudeopslag in de bodem

spaarlampen en/of HF-verlichting 
met spiegeloptiekarmaturen

warmteterugwinning uit 
ventilatielucht

veegschakeling, daglichtschakeling 
en/of aanwezigheidsdetectie voor 
verlichting

zonnepanelen voor elektriciteit



Waarom Energielabel C en erkende 
maatregelen elkaar kunnen versterken?

• Erkende maatregelen gelden nu al.
In gebouwgebonden maatregelen wordt al verwezen 
naar Energielabel C

• Doelvoorschriften voor vastgoedsector zijn veel 
duidelijker
Energielabel C maakt veel los

• Energielabel C is duidelijk eigenaar gerelateerd

• Energielabels kun je opzoeken

• Benchmarken



In 60% van de kantoren is er sprake van 
commerciële verhuur



Actoren in de commerciële 
vastgoedwereld
• Eigenaar met aantal panden

- Particuliere belegger

- Institutionele belegger

- Buitenlandse belegger

• Vastgoedbeheerder/-manager namens de 
eigenaar

• (Rijksvastgoedbedrijf)

• Huurders

• Onderhuurders 



Waarom is duurzaamheid voor een 
verhuurder interessant?

• Verhuurbaarheid – constante stroom huurinkomsten
- Locatie is nog meer bepalend

• Waarde vastgoed
- Taxateurs komen langzaam los in taxeren van 

duurzaamheid

- Banken vragen om taxaties

• Return on investment
- Levert mijn investering meer geld op?

• Investeerders, zoals pensioenfondsen vragen erom

• GRESB assessment 



Stakeholders bij verduurzaming 
kantoren



Huurwetgeving: bedrijfsruimten

• Artikel 7: 290 lid 2 BW
- allerlei

• Artikel 7: 230 BW
- Woonruimte

- Bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW, zoals 
kantoren

- Agrarisch onroerend goed

• Regelen duur van overeenkomst, hoe beëindigd 
moet worden, huurprijswijzigingen

• Groot verschil in bescherming tussen beide artikelen



ROZ huurmodel: artikel 10

Duurzaamheid/Green lease

Partijen onderkennen het belang van 
duurzaamheid en komen overeen elkaar te 
ondersteunen in het behalen van de 
gezamenlijk geformuleerde c.q. te formuleren 
doelstelling en op regelmatige basis de 
voortgang te bespreken.

https://roz.nl/de-roz-modellen/kantoorruimte/

https://roz.nl/de-roz-modellen/kantoorruimte/


Handelings-
perspectief



• Stimulerend spoor

• Handhavend spoor



• Stimulerend spoor
- Eerste natuurlijk moment:

> Nieuw huurcontract

- Tweede natuurlijk moment:
> Renoveer of doe duurzaam onderhoud en beheer

• Handhavend spoor
- Derde natuurlijk moment

> Handhaver op de stoep

• Stimuleren
- Verleiden van eigenaren in programma of project



Toezichthouder:

• Doe vooronderzoek
- Single tenant, multi tenant, eigenaar-gebruiker?

- Energielabel

• Stel drijver inrichting vast
- Multi tenant – meerdere inrichtingen

• Doe een bedrijfsbezoek

• Overleg huurders-verhuurders



• Doe vooronderzoek
- Single tenant, multi tenant, eigenaar-gebruiker?

- Energielabel

• Stel drijver inrichting vast
- Multi tenant – meerdere inrichtingen

• Doe een bedrijfsbezoek

• Overleg huurders-verhuurders



Huurders en verhuurder met elkaar om 
tafel
• Wie is waar verantwoordelijk voor?

• Wie gaat wat betalen?

• Wie heeft welke baten?

• Wat kan er nog in het contract gewijzigd 
worden?



Wie is waar verantwoordelijk voor?
Huurder Verhuurder Grijs

Verlies van warmte en koude via de 
buitenmuur beperken

X

Draaiuren ventilatiesysteem beperken X
Kun je 

segmentatie 
aanbrengen?

Vollasturen ventilatoren beperken X

Warmte uit ventilatielucht terugwinnen X

Aanvoertemperatuur CV-water 
aanpassen aan buitentemperatuur

X Mits het kan

Opstarttijd installatie aanpassen op 
buitentemperatuur en interne 
warmtelast

X

Warmteverlies via warmwaterleidingen 
en -appendages beperken in 
onverwarmde ruimtes

X

Energiezuinige warmteopwekking van 
warmtapwater toepassen

X 
bij decentrale 

boiler

X 
bij centrale boiler

Er zijn 
uitzonderingen



Wie is waar verantwoordelijk voor?

Huurder Verhuurder Grijs

Branduren binnenverlichting verlagen X

Geïnstalleerd vermogen 
binnenverlichting beperken

Veel 
uitzonderingen, 
afhankelijk van 

situatie bij 
oplevering

Geïnstalleerd vermogen 
accentverlichting beperken

X

Branduren buitenverlichting beperken X

Geïnstalleerd vermogen 
buitenverlichting beperken

X

Geïnstalleerd vermogen 
reclameverlichting beperken

X

Energiezuinige warmteopwekking 
toepassen

X



Infographic

• Om eigenaren te 
helpen



Waarde vastgoed neemt toe



Checklist huurcontract

http://www.platformduurzamehuisvesting.nl/mkb-checklist-duurzaam-
huurcontract/

http://www.platformduurzamehuisvesting.nl/mkb-checklist-duurzaam-huurcontract/


Eigenaar sluit EPC met ESCo
Eigenaar maakt afspraken met huurder
over verdelen voordelen
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Iedereen schouders eronder


